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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna prognozy

Podstaw prawn do sporz dzenia prognozy oddzia ywania na rodowisko jest art. 46 i
art. 51 ustawy z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnieniu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na

rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pé n. zm.).

Projekt dokumentu opracowywany Ilub przyjmowany przez organy administracji,
wyznaczaj cy ramy dla pé niejszej realizacji przedsi wzi mog cych znacz co oddzia ywa
na rodowisko wymaga przeprowadzenia post powania w sprawie strategicznej oceny
oddziaywania na rodowisko, co wi e si z obowi zkiem sporz dzenia prognozy

oddzia ywania na rodowisko.

1.2. Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziaywania na rodowisko
dotycz ca projektu Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Wschowa sporz dzonego w
2009 r. (aktualizacja programu) przez Urz d Miasta i Gminy we Wschowie.

Prognoza oddziaywania na rodowisko sporz dzona jest w celu identyfikaciji
potencjalnych oddziaywa na rodowisko w wyniku realizacji dziaa okre lonych w
programie rewitalizacji oraz ich skali i nat enia, a tak e przedstawienia rozwi za su cych
zapobieganiu i ograniczeniu negatywnych oddziaywa na rodowisko mog cych by
rezultatem realizacji programu.

Warunki, jakim powinna odpowiada prognoza oddzia ywania na rodowisko okre la art.
51 i 52 cytowanej ustawy, a zgodnie z art. 53 zakres i stopie szczeg6 owo ci informaciji
wymaganych w prognozie zosta uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony rodowiska
w Gorzowie WIkp. (pismo nr RDO -08-WOO -I-7040-1-21/09/dr z dnia 6 lipca 2009 r.) oraz z
Pa stwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Gorzowie WIkp. (pismo nr NS-NzZ-
776-157/09 z dnia 8 lipca 2009 r.).

Obydwa organy uzgadniaj ce nie okre liy dodatkowych wymogow dotycz cych rozszerzenia
zakresu dokumentu, poza wynikaj cymi bezpo rednio z art. 51 i 52 cyt. ustawy.

1.3. Metodyka sporz dzenia prognozy, rod a informacji

1.3.1. Metodyka dokumentu

Przy sporz dzaniu prognozy zastosowano metody analityczno-opisowe wykorzystuj c
dost pne rdda informacji dotycz ce stanu rodowiska i jego funkcjonowania, dane
literaturowe oraz wieloletnie do wiadczenia wasne zwi zane 2z opracowaniami
fizjograficznymi oraz procedurami dotycz cymi ocen oddzia ywania na rodowisko.



Podstawowym celem prognozy jest wykazanie w jaki sposéb realizacja okre lonych w
programie przedsi wzi przekszta ci rodowisko.
Zmiany cech rodowiska spowodowane przez r6 norodne sposoby u ytkowania przestrzeni i
zasobow zale od rodzaju zagospodarowania oraz cech rodowiska danego terenu, w
zwi zku z czym analizy dokonano w dwéch etapach:
1. Analiza stanu oraz funkcjonowania rodowiska przyrodniczego, ktéra pozwoli a na
okre lenie waloréw przyrodniczych oraz istniej cych problemow.
Dokonuj c oceny stanu i funkcjonowania rodowiska uwzgl dniono szersze to
przyrodnicze bior ¢ pod uwag powi zania przyrodnicze, a w szczegdlno ci: powi zania
hydrograficzne i hydrogeologiczne oraz system obszarow chronionych, oceniaj ¢
potencjalne oddzia ywania w zasi gu tych powi za .
2. Analiza i ocena przewidywanych skutkdw oddzia ywa na rodowisko w granicach

potencjalnych wp ywéw oraz sposoby agodz ce potencjalne, negatywne oddzia ywania.

Ocen oparto na nast puj cych za o eniach:

- jako niekorzystne oddzia ywanie na rodowisko przyj to odst pstwa od prawid owej na
danym terenie gospodarki jego zasobami i zasadami ochrony z uwzgl dnieniem
przepiséw, norm, specyfiki rodowiska oraz powi za z obszarami otaczaj cymi,
funkciji terenéw oraz potrzeb i aspiracji mieszka cow;

- mimo, e wszystkie zachodz ce w rodowisku procesy s ze sob powi zane, ze
wzgl déw metodycznych zosta y rozpatrzone osobno, a oddzia ywanie na warunki

ycia potraktowano jako syntez oddziaywa na poszczegoélne elementy rodowiska.

Oceniaj ¢ wp yw ustale programu na poszczegoélne komponenty rodowiska oparto si na
oczywistych zale no ciach pomi dzy poszczegdlnymi jego elementami, przedstawiaj c
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sob realizacja ustale programu na poszczegoélne
komponenty rodowiska w ich wzajemnym powi zaniu, a tak e na ludzi i dobra materialne, w

tym na dobra kultury.

1.3.2. rdd a informacji
Podstawowymi materia ami i rod ami informacji wykorzystanymi przy sporz dzaniu
prognozy by y:

- projekt ,Lokalnego programu rewitalizacji Gminy Wschowa”,

- informacje i ustalenia ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wschowa” (uchwa a Nr XX/166/06 Rady Miejskiej we
Wschowie z dnia 28 czerwca 2006 r.),

- ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i
terenow funkcjonalnie z nim zwi zanych (uchwa a Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we
Wschowie z dnia 14 lutego 2008 r.) wraz z prognoz oddzia ywania na rodowisko,



- ustalenia ,Programu ochrony rodowiska dla Gminy Wschowa” oraz ,Planu gospodarki
odpadami dla Gminy Wschowa” przyj tych Uchwa Nr XXI1/244/04 Rady Miejskiej we
Wschowie z dnia 13 pa dziernika 2004 r.,

- dokumentacje techniczne (budowlane) opracowane dla przedsi wzi sfery
przestrzennej (inwestycyjnych) obj tych programem rewitalizacji w latach 2007-2013,

- raporty o stanie rodowiska w woj. lubuskim za lata 2004-2007 oraz opracowania
problemowe na podstawie bada WIO w Zielonej Gorze,

- dane statystyczne GUS — Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl).

Szczeg6 owy wykaz wykorzystanych materia 6w znajduje si w ko cowej cz ci prognozy pn.
.Materiay réd owe”

1.3.3. Struktura dokumentu
Zawarto  prognozy odpowiada wymogom art. 51 i 52 cyt. ustawy. W poszczegdlnych
cz ciach prognozy przedstawione zosta y:

- wymogi formalno-prawne zwi zane ze sporz dzeniem dokumentu, a wi ¢ podstawy
prawne, cel i jego zakres, metodyka oraz g 6wne rdd a informacji wykorzystane przy
jego sporz dzaniu;

- 0go6lna charakterystyka lokalnego programu rewitalizacji, jego cele, powi zania z
innymi dokumentami o charakterze strategicznym, sporz dzonymi na szczeblu
regionalnym i lokalnym;

- charakterystyka dzia a , przedsi wzi obj tych programem rewitalizacji;

- analiza stanu oraz funkcjonowania rodowiska przyrodniczego w mie cie w

powi zaniu z szerszym otoczeniem;
- ocena przewidywanych skutkéw oddzia ywa na rodowisko w granicach
potencjalnych wp ywow oraz sposoby agodz ce potencjalne, negatywne
oddzia ywania;
- metody analizy i oceny realizacji postanowie projektowanego dokumentu;
- podsumowanie zawieraj ce streszczenie prognozy w | zyku niespecjalistycznym,
- wykaz podstawowych przepiséw prawnych oraz wykorzystanych materia 6w,

- materia y graficzne (mapy, dokumentacja fotograficzna).



2. CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO PROGRAMU REWITALIZACJ |

2.1. Zawarto  ogOlna programu

We wst pie programu przedstawiona zosta a idea rewitalizacji, poj cie rewitalizacji jej
cele oraz w sposéb syntetyczny przedstawiono zawarto  programu.

Nast pnie dokonano diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego, ochrony rodowiska
oraz obecnej sytuacji spo eczno-gospodarczej miasta na podstawie dost pnych materia 6w i
danych statystycznych, a na jej podstawie zidentyfikowano g 6wne problemy konieczne do
rozwi zania.

W dalszej cz ci dokumentu dokonano szczegd owej analizy tzw. wska nikéw kryzysowych
w celu wyodr bnienia i okre lenia zakresu i obszaru poddanego procesom rewitalizacji.
W analizach uwzgl dniono zaréwno degradacj przestrzeni materialnej (infrastruktura), jak i
problemy natury spo eczno-gospodarczej (tj. aktywno  gospodarcza, bezrobocie, ubostwo,
przest pczo i patologie). Trzy, z grupy analizowanych wska nikow, a mianowicie: niski
wska nik prowadzenia aktywno ci gospodarczej, wysoka stopa d ugotrwa ego bezrobocia
oraz wysoki poziom ubédstwa i wykluczenia spo ecznego pozwoliy na delimitacj obszaru
ograniczaj ¢ go do cis ego, historycznego rodmie cia (za . 4)

Dla wyodr bnionego obszaru sporz dzono program rewitalizacji okre laj ¢ konkretne
dzia ania w sferze przestrzennej (inwestycyjne), w sferze gospodarczej i spo ecznej jakie
nale y podj by osi gn postawione w programie cele. Omowiono tak e zadania jakie ju

zosta y zrealizowane (pilota owo) przez gmin dla obszaru, wyodr bnionego w 2005 roku na
podstawie éwczesnego stanu i kryteriow. Omdwiono te stan przygotowa techniczno-
organizacyjnych dla nowych zada (w granicach zaktualizowanego obszaru).

Dalej przedstawiono harmonogram realizacji dziaa na lata 2009-2013 oraz szczegd owy
plan finansowy okre laj ¢ wielko niezb dnych nak adéw finansowych, ich rozk ad w czasie
oraz ro6d a finansowania. Zaplanowane w programie dzia ania zamierza si sfinansowa ze

rodkéw w asnych gminy oraz funduszy UE (Lubuski Regionalny Program Operacyjny).
Priorytet nadano zadaniom realizowanym w sferze przestrzennej, w tym przede wszystkim
odbudowie Collegium Jezuickiego z przeznaczeniem na siedzib instytucji publicznych takich
jak muzeum, biblioteka, punkt informacji turystycznej.
Na lata 2010-2014 nie okre lono konkretnych dziaa , a jedynie zasygnalizowano potrzeb
kontynuacji programu skierowan na odnow i modernizacj kwartaéw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w obr bie wydzielonego obszaru, przede wszystkim przy
finansowym udziale inwestoréw prywatnych.

W dalszej cz ci okre lono mechanizmy systemu wdra ania i monitoringu programu
rewitalizacji. Omowiono instrumenty realizacji programu (organizacyjne, finansowe, prawno-
administracyjne i informacyjno-edukacyjne) oraz zadania podmiotéw odpowiedzialnych za
jego realizacj . W celu monitorowania realizacji programu i jego skutkéw przewidziano system



kontroli realizacji poszczegolnych przedsi wzi  okre laj c zestaw parametrow — wska nikow
(produktu, rezultatu i oddzia ywania). Monitoring finansowy obejmie okresowe raportowanie
poszczegdlnych zada oraz ocen sprawno ci wydatkowania rodkéw na te zadania.
Program rewitalizacji ko czy si krétkim podsumowaniem.

2.2. G dbwne cele programu
G ownym celem lokalnego programu rewitalizacji jest ,0 ywianie zdegradowanych

obszaréw miejskich w regionie poprzez zmian dotychczasowych funkcji oraz adaptacj

terenu i obiektow na cele: usugowe, gospodarcze, spo eczne, kulturalne, rekreacyjne i

turystyczne. W przypadku Wschowy o ywienie spo eczno-gospodarcze i kulturalne nast pi

poprzez przywrécenie staréwce jej historycznego charakteru. W ten sposéb Wschowa do czy

do miast wojewodztwa lubuskiego, ktére zapobiegaj marginalizacji spo ecznej i

ekonomicznej poprzez tworzenie bazy turystycznej, warunkéw do rozwoju przedsi biorczo ci

oraz poprawiaj jako ycia mieszka cow. Przyczyni si to do rozwoju i kreowania
pozytywnego wizerunku caego regionu. Baz  wyj ciow  stanowi wykorzystanie
wielowiekowej historii Wschowy i potencja u jej unikatowych zabytkéw.

Cele strategiczne programu okre lono w nast puj cy sposob:

- Nadanie nowych funkcji turystyczno - kulturalno - spo ecznych obszarowi poddanemu
rewitalizacji: spalone kolegium zostanie zaadaptowane na potrzeby Muzeum Ziemi
Wschowskiej, Biblioteki Publicznej i Punktu Informacji Turystycznej; przebrukowanie ulic
w obr bie Starego Miasta przyczyni si do utworzenia deptaka i wy czenia na stae
centrum miasta z ruchu samochodowego; zaniedbane skwery zostan wkomponowane w
zmodernizowan infrastruktur .

- Poprawa jako ci ycia mieszka cow: w wyniku realizacji projektu powstan nowe miejsca
pracy; nast pi poprawa stanu technicznego substancji mieszkaniowej, co wp ynie na
zwi kszenie poziomu mobilno ci przestrzennej mieszka cOw regionu;

- Przyci gni cie do Wschowy turystéw z pobliskich o rodkéw wypoczynkowych poprzez
zwi kszenie potencja u turystycznego i kulturalnego Starego Miasta oraz placéwek kultury
zlokalizowanych w obr bie muréw obronnych.

- Rozwini cie nowych form dziaalno ci gospodarczej (np. usugi hotelowo-
gastronomiczne) poprzez wykreowanie Starego Miasta jako obszaru atrakcyjnego dla
potencjalnych inwestorow.

- Przywrécenie staréwce nale nego jej miejsca w strukturze o rodkéw aktywno ci

Spo eczno - gospodarczo — kulturalnej Wojewddztwa Lubuskiego.

2.3. Powi zania programu z innymi dokumentami

Lokalny program rewitalizacji jest elementem planowania strategicznego na szczeblu
lokalnym, zachowuje wi ¢ zgodno z innymi dokumentami programowymi sporz dzonymi do
tej pory w gminie, powiecie, regionie, obejmuj cymi sfer przestrzenn (w tym ekologiczn )
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oraz spo eczno-gospodarcz . Wynika to z logiki, zasad i procedur (tak e prawnych)
planowania strategicznego na wszystkich szczeblach (tak e z hierarchiczno ci niektérych
planéw i programow).

Lokalny program rewitalizacji Wschowy jest w cz ci konkretyzacj zapisow lokalnej
strategii rozwoju (Strategii Sukcesu Gminy Wschowa), a wi ¢ musi by z ni zgodny. W
analizowanym dokumencie wykazano zgodno z nast puj cymi celami strategii lokalnej:
podniesienie aktywno ci mieszka cow, tworzenie warunkéw sprzyjaj cych wzrostowi liczby
mieszka céw, stworzenie warunkéw do zachowania istniej cych zak adéw pracy i
powstawania nowych, zmniejszenie uci liwo ci ruchu drogowego dla mieszka céw, poprawa
infrastruktury su cej turystyce.

Wykazano powi zania ze Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wschowa oraz z Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Wschowy i terenébw z nim funkcjonalnie powi zanych. Z punktu
widzenia prognozy oddziaywania na rodowisko s to powi zania bardzo istotne
(najwa niejsze), chocia by dlatego, e plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i z mocy ustawy m.in. okre la zasady ochrony rodowiska, w tym
przyrody oraz zasady ochrony dobr kultury na obszarze nim obj tym (strefa cis ej ochrony
konserwatorskiej) — co jest przedmiotem dzia a rewitalizacyjnych.

W programie rewitalizacji wykazano réwnie powi zania z dokumentami sporz dzonymi na
szczeblu powiatowym i wojewddzkim. S to nast puj ce dokumenty:

- Strategia Powiatu Wschowskiego,

- Strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego z horyzontem czasowym do 2020 r.,

- Strategia rozwoju kultury Wojewddztwa Lubuskiego,

- Program opieki nad zabytkami wojewddztwa lubuskiego na lata 2009-2012,

- Strategia Polityki Spo ecznej Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2005 -2013.

2.4. Charakterystyka obszaru obj  tego rewitalizacj

Teren obj ty programem rewitalizacji le y w granicach administracyjnych miasta

Wschowa, w jego centrum. Zajmuje powierzchni oko o 9 ha i zamieszkiwany jest przez oko o
tysi ¢ mieszka cow.
Obejmuje historyczn , star cz miasta zamykaj ¢ si  w obr bie muréw obronnych
otoczonych dawn fos , obecnie stanowi ¢ tereny zielone ze starym, zabytkowym
drzewostanem. Zespd urbanistyczno-krajobrazowy wpisany jest do rejestru zabytkdéw pod Nr
694/134A oraz Nr 1295/2181A.

Na jego terenie znajduje si wiele unikatowych zabytkéw obj tych ochron prawn |, tj.
wpisanych do rejestru zabytkéw, m.in.: Collegium Jezuickie, ko cié farny, renesansowe
kamieniczki, ratusz, mury obronne i wiele innych.

Obszar obj ty programem jest w pe ni uzbrojony; m.in. zwodoci gowany i skanalizowany
(sie kanalizacji sanitarnej i deszczowej) oraz zgazyfikowany (gaz ziemny). Mimo pe nego
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dost pu do sieci gazowej wiele budynkéw ogrzewanych jest paliwem staym — w glem
kamiennym. Tylko kilka obiektéw, g éwnie u yteczno ci publicznej ogrzewanych jest z
kot owni opalanych gazem ziemnym.

Aktualny stan techniczny budynkow w strefie rewitalizacji wymaga radykalnej poprawy, ponad
90% z nich charakteryzuje na ogd zy stan techniczny, oceniony jako dostateczny do ich
u ytkowania, ale nie odpowiadaj cy dzisiejszym standardom. Ocenia si , e oko o 80% z nich
wymaga wykonania gruntownych remontéw, a 20% remontéw kapitalnych.

W rewitalizowanej strefie znajduj si 82 podmioty gospodarcze, co stanowi tylko 6%
podmiotow zarejestrowanych w mie cie. S to na ogd mae firmy — osoby fizyczne
prowadz ce dziaalno gospodarcz , g 6wnie jednostki handlowe i us ugowe.

Niepokoj cym zjawiskiem jest stosunkowo du y odsetek (20%) oséb stale pozostaj cych
bez pracy. Przek ada to si na réwnie wysoki udzia (22%) stale korzystaj cych z pomocy

Spo ecznej.

2.5. Wykaz dziaa rewitalizacyjnych

W ramach programu rewitalizacji przewidziano do wykonania zadania o
charakterze przestrzennym (techniczno-materialnym), gospodarczym, jak réwnie dzia ania o
charakterze spo ecznym. Wszystkie te dzia ania zostan wykonane w latach 2009-2013.

Al. Odbudowa budynku Collegium Jezuickiego we Wschowie na siedzib Muzeum Ziemi
Wschowskiej, Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Wschowa oraz Punktu Informacji
Turystycznej - lata realizacji 2009-2010.

Zadanie obejmuje odbudow zniszczonego budynku dawnego Collegium Jezuickiego we
Wschowie przy placu Farnym nr 3 w kierunku przywrocenia mu funkcji u ytkowych.

A2. Przebudowa i remont nawierzchni ulic i chodnikbw w obr bie starego miasta - lata
realizacji 2009-2010.

Zadanie obejmuje przebudow i remont nawierzchni ulic i chodnikbw starego miasta we
Wschowie i dotyczy wykonania nawierzchni ulic z kostki granitowej i brukowca, nawierzchni
chodnikéw z kostki granitowej i p yt granitowych, wymian kraw nikow betonowych na
granitowe. Celem zadania jest przywrdcenie historycznego charakteru starego miasta we
Wschowie do stanu, jaki mia miejsce bezpo rednio po zako czeniu ll-ej Wojny  wiatowe;j
oraz podniesienie walorow estetycznych zespo u urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Wschowy wpisanego do rejestru zabytkdw.

A3. Modernizacja terenéw zielonych po o onych przy Placu Zamkowym, Placu Farnym, ul.
aziennej i ul. Ratuszowej - lata realizacji 2009-2 010.
Zadanie obejmuje renowacj terendw zieleni publicznej po o onych w obr bie historycznego
centrum Wschowy: skwerdéw na placu Zamkowym, placu Farnym, ul. aziennej i G ogowskiej-
Ratuszowej. Celem zadania jest podniesienie waloréw estetycznych zespo u urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wschowy wpisanego do rejestru zabytkdw.
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A4. Renowacja elewacji renesansowych kamieniczek przy Placu Zamkowym - lata realizacji
2009-2010.

Zadanie obejmuje remont elewacji zewn trznych XVIl-wiecznych kamienic mieszcza skich
przy Placu Zamkowym nr 2, nr 3 i nr 4 we Wschowie. Celem zadania jest podniesienie
walorow estetycznych budynkéw znajduj cych si  na terenie zespou urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wschowy wpisanego do rejestru zabytkow.

A5. Renowacja elewacji budynkéw mieszkalnych po o onych przy Placu Farnym 5, 6 oraz ul.
Kili skiego 3 - lata realizacji 2009-2010.

Zadanie obejmuje kolorystyk elewacji trzech budynkéw mieszkalnych: przy placu Farnym nr
5 i 6 oraz przy ul. J. Kili skiego nr 3 we Wschowie zgodnie z opracowanymi projektami
budowlanymi. Forma i funkcja obiektéw nie ulega zmianie. Celem zadania jest podniesienie
waloréw estetycznych budynkdéw znajduj cych si  na terenie zespou urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wschowy wpisanego do rejestru zabytkdw.

A6. Modernizacja budynku ratusza — realizacja 2009 r.

Zadanie polega na wymianie starej stolarki okiennej na Il pi trze i wie y oraz renowacja okien
na poddaszu zabytkowego ratusza. Nowe okna, drewniane o stylistyce odpowiadaj cej
stylowi budynku ratusza zamontowane zostan w tych samych otworach, o tych samych
gabarytach, bez jakiegokolwiek naruszenia elewacji budynku.

Dzia ania o charakterze gospodarczym
1. Stworzenie Punktu Informacji Turystycznej — do 2013 r.
2. Stworzenie ,lotnego” punktu doradczego dla przedsi biorcow i organizacji
pozarz dowych —do 2011r.
Pomoc finansowa dla 0séb rozpoczynaj cych dziaalno gospodarcz —do 2012r.
Program promocji gospodarczej miasta — do 2012 r.
Zmiana struktury bran w centrum — do 2013 r.

Dzia ania o charakterze spo ecznym
1. Wsparcie organizacji pozarz dowych —do 2013 r.
Program aktywizacji zawodowej bezrobotnych — do 2011 r.
Projekt przeciwdzia ania patologii, alkoholizmowi i narkomanii - do 2011 r.
Program ,Relaks w centrum” - do 2013 r.

o bk DN

IZIS — integracja zawodowa i spo eczna mieszka cow Miasta i Gminy Wschowa do
2009 r.
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3. STAN ORAZ FUNKCJONOWANIE RODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

W rozdziale tym zawarto informacje w zakresie charakterystyki poszczegdlnych
komponentéw rodowiska przyrodniczego, tj. rze by terenu, budowy geologicznej i warunkéw
glebowych, rodowiska wodnego, szaty ro linnej oraz warunkéw klimatycznych.
Scharakteryzowano rOwnie obszary prawnie chronione. Bior ¢ pod uwag szersze to
przyrodnicze wskazano powi zania obszaru opracowania z otoczeniem, a w szczegoélno ci:
po 0 enie na tle przyrodniczych obszaréw chronionych, w uk adzie zlewni hydrograficznych

oraz struktur hydrogeologicznych.

3.1. Poo enieirze baterenu

Gmina Wschowa le y w po udniowo — wschodniej cz ci wojewddztwa lubuskiego. Jest
jedn z trzech gmin powiatu wschowskiego. Przez Wschow przebiega droga krajowa nr 12
oraz dwie drogi wojewodzkie: nr 305 Nowy Tomy | — Wroniniec oraz 278 relacji Wschowa —
Sulechéw. Wg Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wschowa w ci gu drogi krajowej nr 12 oraz drogi wojewddzkiej nr 305 przewiduje si  budow
obwaodnic. Miasto le y przy linii kolejowej G ogéw — Leszno — Krotoszyn.

Wg podzia u geomorfologicznego Niziny Wielkopolsko - Kujawskiej (B. Krygowski, 1961)
Wschowa le y w granicach Wysoczyzny Leszczy skiej — subregionu Réwniny Wschowskiej.
Rze ba terenu miasta jest ma o urozmaicona. Pénocna i rodkowa cz to kraw d
wysoczyzny morenowej zlodowacenia rodkowopolskiego. Maksymalna wysoko to 109,4 m
n.p.m. Pozostaa cz , to sandr wschowsko — drzewiecki. Teren obni a si w kierunku
po udniowo — wschodnim; najni ej po o ony punkt to 86,5 m n.p.m.

3.2. Geologia, gleby

Trzeciorz d na terenie Wschowy jest reprezentowany przez utwory miocenu i pliocenu.
Na tych utworach zalega warstwa utworOéw czwartorz dowych o zmiennej mi szo ci. W
rozci ciach erozyjnych w rejonie Wschowy dochodzi nawet do 83,3 m. W budowie
czwartorz du przypuszczalnie bior udzia osady wszystkich trzech zlodowace oraz
interglacja u wielkiego.

Obszar wysoczyzny morenowej (pé nocha i rodkowa cz miasta) buduj g ownie gliny
zlodowacenia rodokowopolskiego i rozlega seria piaszczysto — wirowa fluwioglacja u,
miejscami podzielona glinami.

Inna budowa geologiczna cechuje dolin Rowu Krzyckiego. W rejonie Wschowy dolina
jest w ska, okoo 6 km. W najwi kszym wci ciu erozyjnym doliny, w rejonie Wschowy
dochodz cym do 83 m p.p.t., powsta ym prawdopodobnie w zlodowaceniu po udniowopolskim
zalegaj piaski i wiry oraz osady zastoiskowe interglacja 6w starszych zlodowace .
Mi szo utworOw okre lasi na 70 m. Seriet ko cz iy zastoiskowe, na ktorych zalega
warstwa piaszczysto — wirowa fluwioglacja u zlodowacenia rodkowopolskiego o redniegj
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mi szo ci 10 m. Na warstwie tej zalegaj gliny zlodowacenia rodkowopolskiego lub (i)
ba tyckiego. W rejonie Wschowy na glinach tych zalegaj utwory piaszczysto - wirowe
prawdopodobnie stadia u leszczy skiego (5 -10 m). W miejscach braku glin te utwory
piaszczyste cz si z piaskami fluwioglacja u zlodowacenia rodkowopolskiego. Na po udnie
od torow kolejowych na powierzchni wyst puj osady zastoiskowe, iy i muki. Jest to teren
obecnie niezainwestowany.

W pdénocnej cz ci miasta na podo u piaszczystym wyksztaciy si sabe gleby
pseudobielicowe kompleksu ytniego s abego /6/ i bardzo s abego /7/. W cz ci rodkowej
zalega niewielki p at gleb kompleksu ytniego dobrego /5/ wykszta conych na piaskach
gliniastych lekkich. Dalej na po udnie wyst puje pas czarnych ziem w postaci kompleksu
zbo owo — pastewnego mocnego /8/ wykszta conego na piaskach gliniastych lekkich oraz
kompleksu pszennego dobrego /2/ na piaskach gliniastych mocnych. Niewielki fragment w
po udniowo — zachodniej cz ci stanowi gleby brunatne wa ciwe /2/ wytworzone na
piaskach gliniastych mocnych. W cz ci poudniowo — wschodniej (w pobli u Rowu
Krzyckiego), wyst puj gleby kompleksu ytniego bardzo s abego /7/ wytworzone na g bokim
pod 0 u piaszczystym.

3.3. rodowisko wodne

Miasto Wschowa le y w zlewni Rowu Krzyckiego. Row Krzycki jest prawobrze nym
dop ywem Odry. Swoj pocz tek bierze w okolicy wsi S dzia, gm. W oszakowice. Ca kowita
dugo Rowu Krzyckiego wynosi 75 km, z tego na terenie gminy Wschowa, na po udniowy
wschod od granic miejskich znajduje si  odcinek, licz cy okoo 9 km. Réw Krzycki
charakteryzuje si  stosunkowo wyréwnanym przep ywem. Wp yw na to ma znaczne zalesienie
powierzchni zlewni, oraz znaczna przepuszczalno  gruntéw. Cech charakterystyczn
zlewni Rowu Krzyckiego jest ma o rozwini ta sie rzeczna. Jedynym ciekiem podstawowym
jest wa nie Réw Krzycki. Jego dop ywami s g éwnie rowy o charakterze odwadniaj cym. Na
terenie miasta odwadnianie odbywa si za pomoc systemow kanalizacyjnych.

Wody Rowu Krzyckiego badano w 2007 r. w ramach monitoringu operacyjnego w dwoch
punktach pomiarowych, powy ej Wschowy i przy uj ciu. W obu punktach ich jako
odpowiada a IV klasie (jako niezadowalaj ca).

Miasto Wschowa le y w granicach GZWP nr 306 ,Zbiornik Wschowa”. G éwne Zbiorniki
Wdéd Podziemnych to struktury wodono ne wymagaj ce szczegolnej ochrony. Podstawowym
kryterium wyznaczania obszardw, ktére powinny podlega ochronie jest czas migracji wody z
powierzchni terenu do zbiornika. Na podstawie potencjalnego zagro enia wytypowano dla
poszczegdlnych GZWP obszary wymagaj ce szczegoOlnej ochrony. Zasi gi i powierzchnie
GZWP wyznaczaj ich wychodnie na powierzchni terenu lub na okre lonej powierzchni
strukturalnej (obszary zasilania). Przyj to dwustopniow skal dla obszaréw szczegoélnej
ochrony: ONO - obszary wymagaj ce najwy szej ochrony (czas przenikania zanieczyszcze
poni ef 25 lat) i OWO - obszary wymagaj ce wysokiej ochrony (czas przenikania
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zanieczyszcze 25 - 100 lat). Zbiornik Wschowa na terenie miasta wymaga najwy szej
ochrony.

Wschowa le y w obr bie JCWP nr 71. W 2007 r. badania wod podziemnych na terenie
Wschowy przeprowadzono w ramach monitoringu diagnostycznego. Woda do bada
pobierana bya z uj cia czwartorz dowego bazuj cego na wodach wg bnych. Wody
zaliczono do klasy Il (jako zadowalaj ca).

3.4. rodowisko biotyczne, system powi za przyrodniczych
Wschowa jest miastem ze znacznym udzia em terendw zieleni. Poni sza tabela zawiera

zestawienie zieleni na terenie miasta wg danych GUS z 2007 r.

. i powierzchnia

rodzaj zieleni

/ha/
lasy gminne w granicach miasta 22,0
ziele parkowa 50
ziele ce 2,0
ziele osiedlowa 9,0
ziele uliczna 1,0
ziele cmentarna 7,1

Poza ww. terenami znaczne powierzchnie zieleni zwi zane s z zabudow mieszkaniow
jednorodzinn oraz ogrédkami dzia kowymi. Otoczenie zabudowy miejskiej stanowi tereny
otwarte (pola, Kki).

Centrum miasta obj te programem rewitalizacji otacza ziele skupiona woké dawnych
muréw miejskich. Tereny zieleni (skwery) znajduj si réwnie na Placu Zamkowym oraz na
Placu Farnym.

Z szat ro linn zwi zane jest wyst powanie ré nych gatunkéw fauny, ktére dobrze
egzystuj w na terenach zurbanizowanych. Je li chodzi o tereny miejskie, to nie wykonano do
tej pory pe nej inwentaryzacji wyst puj cej tam fauny. W réd zwierz t tworz cych faun miast
najlepiej dotychczas zbadano ptaki. S to takie ptaki jak: wrébel, sikora modra i bogatka,
dzwoniec, pustu ka, gawron, szpak, kos, pieg a, sierpéwka, rudzik.

System przyrodniczy miasta prawid owo funkcjonuje wowczas, gdy nie jest odizolowany
od terendw otaczaj cych, cz sto cechuj cych si  wi ksz bioré norodno ci . Jedn z
przyczyn degradacji rodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na izolowane
obszary. Aby przeciwdziaa temu niekorzystnemu zjawisku stworzono koncepcj czenia
bogatych i dobrze zachowanych ekosysteméw korytarzami ekologicznymi w Ekologiczny
System Obszaréw Chronionych. Zadaniem korytarzy jest umo liwienie migracji organizmow

ywych. W sk ad Krajowe] Sieci Ekologicznej, podobnie jak w sk ad Europejskiej Sieci
Ekologicznej wchodz :
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- obszary w z owe — jednostki wyrd niaj ce si z otoczenia bogactwem ekosysteméw o
charakterze zbli onym do naturalnego, od seminaturalnych i antropogenicznych
bogatych w gatunki ro lin i zwierz t, do tradycyjnych agrocenoz;

- korytarze ekologiczne — struktury przestrzenne, ktére umo liwiaj rozprzestrzenianie
si gatunkéw pomi dzy obszarami w z owymi oraz terenami przylegaj cymi do nich.

Miasto Wschowa le y poza elementami Krajowej Sieci Ekologicznej, lecz w s siedztwie
regionalnego korytarza ekologicznego, jakim jest dolina Rowu Krzyckiego.

\
B |
%
< S\ s
RIS ;
AR
’:“ “& dolina Row Krzyckiego .
‘ W_SEHOWA */ ! Y regionalny korytarz ekologiczny
7
. \"
/|
réd o: Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET Polska

Korytarz ten jest cznikiem pomi dzy Obszarem Pojezierza Leszczy skiego - w zem
ekologicznym rangi krajowej (4K), a dolin Odry — korytarzem ekologicznym rangi
mi dzynarodowej.

Miasto le y poza przyrodniczymi obszarami chronionymi. W zasi gu powi za
funkcjonalnych wg kryterium hydrograficznego (zlewnia Rowu Krzyckiego) znajduj si :

- Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000: Pojezierze S awskie (kod obszaru
PLB 300011, oraz Wielki g Obrza ski (kod obszaru PLB 300004) granicz cy od
p6 nocy z Pojezierzem S awskim, Dolina rodkowej Odry (kod obszaru PLB 080004),
gi Odrza skie (kod obszaru PLB 020008);

- Specjalne Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000: Jezioro Brenno (kod obszaru
PLH300018), Nowosolska Dolina Odry (kod obszaru PLH 080014), gi Odrza skie
(kod obszaru 020018) - zaakceptowany przez KE 12 grudnia 2008 r.
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- Przem cki Park Krajobrazowy, cz ciowo le cy na terenie gminy lecz poza miastem
Wschowa.

- Obszary Chronionego Krajobrazu ,| - Przem cko - Wschowski i kompleks le ny
W oszakowice”, ,20 - Pojezierze S awsko — Przem ckie” i IV - Dolina Baryczy”.
Po o enie Wschowy na tle obszaréw chronionych przedstawiono na za czniku graficznym
nr 2 ,Powi zania funkcjonalne”.

3.5. Obszary i obiekty prawnie chronione

W rozdziale tym omowiono zasady ochrony poszczegOlnych elementéw rodowiska
przyrodniczego i kulturowego wynikaj ce z ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami, na obszarze obj tym programem rewitalizacji

3.5.1. Pomniki przyrody

Na terenie miasta Wschowa znajduje si 6 drzew uznanych za pomniki przyrody, z tego 2
w granicach obszaru obj tego programem rewitalizacji - w parku przy al. Rogali skiego. S to:
platan klonolistny o obwodzie 360 cm i wysoko ci 19 m oraz wi z o obwodzie 450 cm i
wysoko ci 20 m. Zostay one uznane za podlegaj ce ochronie jako pomniki przyrody w 1998
r. (rozp. Wojewody Leszczy skiego z dnia 8 grudnia 1998 r.).

3.5.2. rodowisko kulturowe

Na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw pod Nr 694/134A oraz Nr 1295/2181A,
dokonanego decyzj Urz du Wojewddzkiego w Zielonej Gorze KL.IV — 680/75 z dnia 31
stycznia 1975 r., ochronie podlegaj obszary obejmuj ce zesp6 urbanistyczno-krajobrazowy
miasta Wschowy oraz krajobrazow stref ochrony konserwatorskiej obejmuj ¢ pas o
szeroko ci 1 km woké wymienionego zespo u.

W spisie rejestru zabytkéw na terenie miasta znajduje si 117 pozycji obejmuj cych
obiekty budowlane, zabytki ruchome oraz alej lipow w ci gu muréw obronnych.

W ewidencji zabytkéw prowadzonej przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. znajduje si 420 pozyciji.

W tabeli zamieszczono wykaz obiektow zabytkowych znajduj cych si  w granicach
obszaru obj tego programem rewitalizaciji.

Wyszczegoblnienie Adres

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

aleja lipowa (50-60 sztuk) oraz drzewostan przylegaj cy do ci gu
muroéw obronnych otaczaj cych stare miasto

miejskie mury obronne okolice Rynku
ko cié parafialny p.w. w. Stanis awa pl. Farny
kamienica pl. Farny 1
kamienica (plebania przy ko ciele paraf. p.w. w. Stanis awa) pl. Farny 2
kolegium jezuickie pl. Farny 3
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domy

pl. Zamkowy 2, 3, 4

kamienica pl. Zamkowy 6
kamienica — oficyna zamkowa pl. Zamkowy 7
ratusz ul. Rynek

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

Baszta Bramy Polskiej, daw. dzwonnica

park miejski (planty)

budynek gospodarczy przy plebani pl. Farny 2

budynek gospodarczy murowany pl. Farny 2

dom murowany pl. Farny 5

budynek gospodarczy murowany pl. Farny 5

dom, murowany pl. Farny 6

dom, murowany pl. Zamkowy 1

dom, murowany pl. Zamkowy 8

dom, murowany pl. Zamkowy 11

dom, murowany ul. G ogowska 1

dom, murowany ul. G ogowska 5

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 3

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 4

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 5

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 7

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 9

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 11

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 13

dom, murowany ul. Jana Kili skiego 15

dom, murowany ul. J6zefa Bema 2

dom ul. Ko cielna 3

dom, murowany ul. Ko cielna 4

dom, murowany ul. Ko cielna 6

dom, murowany ul. Lipowa 1

dom, murowany ul. Lipowa 5

dom, murowany ul. Lipowa 7

dom, murowany ul. Lipowa 9

dom, murowany ul. azienna 1

dom, murowany ul. azienna 3

dom, murowany ul. azienna 6

dom, murowany ul. azienna 8

dom ul. azienna 10

dom, murowany ul. azienna 16

dom, murowany ul. Powsta cow Wielkopolskich 2
dom, murowany ul. Powsta céw Wielkopolskich 3
dom, murowany ul. Powsta cow Wielkopolskich 4
dom, murowany ul. Powsta cow Wielkopolskich 5
dom, murowany ul. Powsta céw Wielkopolskich 6
dom, murowany ul. Powsta cow Wielkopolskich 7
dom, murowany ul. Powsta cow Wielkopolskich 8
dom, murowany ul. Powsta céw Wielkopolskich 10
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dom, murowany ul. Ratuszowa 1
dom, murowany ul. Ratuszowa 4
dom, murowany ul. Ratuszowa 5
dom, murowany ul. Ratuszowa 6
dom, murowany ul. Rynek 4
dom, murowany ul. Rynek 7
szalet miejski, murowany ul. Rynek 17
dom, murowany ul. Rze nicka 4

obiekty przewidziane do rewitalizacji

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego zostay
okre lone w Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i

terendw funkcjonalnie z nim zwi zanych.

3.6. Klimat

Wed ug regionalizacji klimatycznej W. Oko owicza teren opracowania le y w obr bie
regionu | sko-wielkopolskiego, reprezentuj cego obszar przewagi wp ywow oceanicznych.
Amplitudy temperatur s mniejsze ni  rednie w Polsce, wiosha wczesna i ciep a, d ugie lato,
zima agodna ikrétka z nietrwa pokryw nie n (ca 58 dni). rednia miesi czna
temperatura powietrza wynosi ca 8,0 do 8,2°C, rednia najcieplejszego miesi ca (lipca) od
17°C do 18,1°C, a rednia temperatura stycznia od (-3) do (-2,8) C°.

Wilgotho  wzgl dna powietrza ksztatuje si podobnie jak na obszarze caego kraju;
warto ci najwy sze notuje si w okresie od pa dziernika do stycznia (84-88%), minimum
przypada na czerwiec i lipiec (72-74%). Je li chodzi o zachmurzenie, to najwy sze warto ci
notuje si réwnie w okresie jesienno — zimowym a najni sze we wrze niu i czerwcu.

Opady ksztatuj si  nieco poni ej redniej krajowej. Maksimum przypada w maju
i sierpniu, a najni sze sumy przypadaj na miesi ce zimowe (stycze ). Roczna suma opadoéw
wynosi oko 0 550 mm.

Podobnie jak na terenie caego kraju przewa aj wiatry zachodnie. Udzia wiatru
z sektora zachodniego (NW-SW) wynosi ca 50 %. Najrzadziej wyst puj wiatry p6 nocne
i p6 nocno — wschodnie (poni ej 15%). Pr dko ci wiatrbw s zré nicowane, najwi ksze
charakteryzuj wiatry zachodnie, najmniejsze wiatry po udniowo — wschodnie i wschodnie.

3.7. Powietrze atmosferyczne

Stan zanieczyszczenia powietrza w mie cie okre lony jest na podstawie wynikow
pomiarbw ci gych wykonywanych w automatycznej stacji monitoringu powietrza
zlokalizowanej przy ul. Kazimierza Wielkiego nale cej do WIO w Zielonej Goérze.

Z przeprowadzonych w 2008 r. pomiarbw wynika, e st enia gazowe badanych
substancji (dwutlenek siarki, tlenek w gla, dwutlenek azotu) nie powodoway przekrocze
dopuszczalnych norm. Tych przekrocze nie powodoway roéwnie st enia pyu
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zawieszonego. Badania sk adu py u zawieszonego na zawarto  niektérych metali ci kich
(kadm, o 6w, arsen, nikiel) potwierdziy zachowanie dopuszczalnych standardéw. Jedynie
zawarto benzo(alfa)pirenu w pyle zawieszonym (wielopier cieniowy w glowodor
aromatyczny o wa ciwo ciach kancerogennych) przekracza o 133% warto  wymagan
(docelow ).

Ponadnormatywna zawarto benzo(alfa)pirenu w pyle zawieszonym wiadczy o
znacz cym oddzia ywaniu tzw. emisji niskiej pochodz cej z proceséw spalania paliw (g éwnie
w gla kamiennego) w celach grzewczych (lokalne kotownie i paleniska domowe) oraz
pochodz cej ze rdéde mobilnych (spalanie paliw pynnych w silnikach pojazdéw
samochodowych).

Przyczyn tego stanu jest niewielki udzia stosowania gazu ziemnego do celow
grzewczych. W mie cie z gazu sieciowego korzysta ponad 92% mieszka céw, a tylko
niewiele ponad 14% gospodarstw domowych u ywa gazu do celdéw ogrzewania mieszka .

3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta kszta towany jest przede wszystkim przez ha as komunikacyjny
(drogowy). Przez miasto przebiegaj dwa ci gi komunikacyjne: droga krajowa nr 12 o
znacz cym udziale ruchu tranzytowego oraz droga wojewddzka nr 305 o przewadze ruchu
lokalnego (w granicach miasta i jego okolicy).

W 2007 roku WIO w Zielonej Gorze przeprowadzi badania monitoringowe ha asu
drogowego we Wschowie dla pory dziennej, w czterech punktach pomiarowych: w ci gu drogi
krajowej nr 12 (2 pkt.), przy ulicy 55 Pozna skiego Pu ku Piechoty i Kazimierza Wielkiego oraz
w ci gu drogi wojewodzkiej nr 305 (2 pkt.), przy ulicy Wolszty skiej i Ks. A. Kostki.

rednie nat enie ruchu pojazdéw w czasie pomiarow ha asu wynosio od 356 do 396
poj./h przy 16% udziale pojazdéw ci kich (ha a liwych) na drodze wojewodzkiejia 27% na
drodze krajowej.

Poziom ha asu w poszczegolnych porach dnia (od godz. 6-tej do 22-ej) wynosi od 65,3
do 73,1 dB(A) na drodze krajowej oraz od 62,6 do 71,9 dB(A) na drodze wojewddzkiej.

Emitowany przez pojazdy samochodowe ha as (réwnowa ny dla 16 godz.) powodowa
przekroczenia poziomow dopuszczalnych od 4,6 do 11,4 dB okre lonych dla terenéw
wymagaj cych zachowania standardéw akustycznych - 60 dB(A) w ci gu dnia i 50 dB(A) w
ci gu nocy. Nale y s dzi, e rownie w porze nocy, szczegOlnie na drodze krajowej
przekroczone s poziomy dopuszczalne.

Poprawy sytuacji nale y oczekiwa po realizacji drég obwodowych, zarébwno w ci gu
drogi krajowej jak i drogi wojewddzkiej. Ich przebieg zosta okre lony w ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wschowa”. Zadania te
powinny zosta wykonane w latach 2011-2015.

Na terenie obj tym programem rewitalizacji nie wyst puj roda haasu powoduj ce
przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych. Dokonane zmiany organizacji
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ruchu polegaj ce na wprowadzeniu ruchu jednokierunkowego oraz wy czeniu z ruchu cz ci
zabytkowego rédmie cia spowodoway istotne ograniczenie haasu komunikacyjnego.
Dalszej poprawy nale y spodziewa si po modernizacji nawierzchni ulic i placéw podj tej w
ramach programu rewitalizacji.

3.9. Gospodarka wodno —  ciekowa i odpadowa

Miasto Wschowa jest w cao ci zwodoci gowane. rédo wody stanowi uj cie
usytuowane w po udniowej cz ci miasta. Maksymalny pobér wdéd okre lony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi : Q max — 260 m®h, Q max — 6240 m®dob .

Miasto jest rownie skanalizowane. Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia ciekow o
maksymalnej przepustowo ci 4530 m®/d jest zlokalizowana w po udniowej cz ci miasta.
Odbiornikiem oczyszczonych ciekdw jest row — dop yw Rowu Krzyckiego.

Odpady komunalne z terenu nieruchomo ci s gromadzone i usuwane zgodnie z
zasadami okre lonymi w regulaminie utrzymania czysto ci i porz dku w gminie oraz w planie
gospodarki odpadami. Na terenie gminy system gospodarki odpadami obejmuje zaréwno
zbiérk odpadéw komunalnych jak i selektywn zbiérk odpadéw opakowaniowych z
podzia em na szk o bezbarwne i kolorowe, plastik oraz papier. Na terenie gminy wprowadzona
zosta a zgodnie z przepisami zbiérka zu ytego sprz tu elektrycznego i elektronicznego oraz
baterii.

3.10. Promieniowanie elektromagnetyczne
réd ami sztucznych pol elektromagnetycznych wyst puj cych na terenie miasta s

istniej ce napowietrzne linie elektroenergetyczne redniego i niskiego napi cia (pola o niskim
nat eniu - roda nieistotne); istniej ce obiekty elektroenergetyczne (wolnostoj ce,
ma ogabarytowe stacje transformatorowe) oraz obiekty radiokomunikacyjne, tj. stacje bazowe
telefonii komoérkowych.

Na terenie obj tym programem rewitalizacji wyst puj linie niskiego napi cia — jako linie
kablowe (podziemne) oraz jeden nadajnik GSM i radiolinii.

Na podstawie pomiar6w promieniowania elektromagnetycznego przeprowadzonych w
2007 r. przez WIO wokd wszystkich stacji telefonii komdrkowej zlokalizowanych we
Wschowie (10 stacji bazowych) wynika, e nigdzie nie zostay przekroczone dopuszczalne

normy.

4. IDENTYFIKACJA ODDZIA YWA RODOWISKOWYCH

Wyznaczony do realizacji obszar stanowi pod wzgl dem historycznym i funkcjonalnym
najwa niejszy teren, usytuowany wewn trz redniowiecznych muréw miejskich.

Autorzy Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Wschowa zak adaj , e w efekcie
realizacji zada zwi zanych z rewitalizacj nast pi proces przemian przestrzennych,
spo ecznych i ekonomicznych w zdegradowanej cz  ci miasta, przyczyniaj cy si do poprawy
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jako ci ycia mieszka céw, przywrocenia adu przestrzennego, do 0 ywienia gospodarczego i
odbudowy wi zi spo ecznych.

W niniejszym rozdziale scharakteryzowano zadania planowane do realizacji. Dokonano:
identyfikacji komponentow rodowiska, ktére mog zosta hara one na oddzia ywania
Zwi zane z realizacj zada . Oddzia ywania zré nicowano bior ¢ pod uwag faz budowy

oraz faz eksploatacii.

4.1. Charakterystyka planowanych przedsi wzi

4.1.1. Odbudowa budynku Collegium Jezuickiego (Al)

Zadanie obejmuje odbudow zniszczonego budynku dawnego Collegium Jezuickiego we
Wschowie przy placu Farnym nr 3 w kierunku przywrdcenia mu funkcji u ytkowych.
Projekt funkcjonalno-u ytkowy przewiduje nast puj ce zagospodarowanie budynku:

- w piwnicy zlokalizowana zostanie kot ownia z kot em gazowym o mocy 108 kW
opalanej gazem ziemnym GZ-41 oraz pomieszczenie techniczne;

- ha parterze: punkt informacji turystycznej, czytelnia prasy, sale ekspozycyjne,
pomieszczenia socjalno-administracyjne, sanitariaty, komunikacja (korytarze i klatka
schodowa);

- napi trze: czytelnia dla doros ych, wypo yczalnia ksi gozbioru, sale ekspozycyjne
muzeum, pomieszczenie techniczne, socjalne — sanitariaty, komunikacja (korytarze i
klatka schodowa);

- na poddaszu: czytelnia i wypo yczalnia dzieci ca, sala ekspozycyjna, sanitariaty,
komunikacja.

Realizacja zadania wymaga podj cia szeregu robo6t budowlano-monta owych: rozbiérkowych,

konstrukcyjnych, instalacyjnych i wyko czeniowych obejmuj cych m.in.:

- rozbiork zniszczonych cian wewn trznych i zdewastowanych kominow, rozbiork
zniszczonych stropéw drewnianych nad parterem i pi trem w cz ci budynku,

rozbiérk cz cistropu elbetowego;
- odgruzowanie piwnic i parteru po udniowego skrzyd a budynku;

- osuszenie cian zewn trznych budynku poprzez wykonanie drena u opaskowego ze
spadkiem w kierunku dawnej fosy;

- roboty ziemne — wykopy pod fundamenty schodéw i szybu windy;

- odbudow muroéw zewn trznych, w tym zniszczonych nadpro y okiennych, odbudow
stropéw drewnianych, budow stropéw elbetowych, budow szybu windy z bloczkow

betonowych i budow komina kot owni z ceg y klasy 100;

- wykonanie konstrukcji stalowej pod schody drewniane;
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4.1.2.

wymian zniszczonych elementéw drewnianych konstrukcji dachu, budow nowego
dachu nad skrzyd em po udniowym w konstrukcji stalowo-drewnianej, pokrycie dachu
dachowk karpiowk ;

wykonanie niezb dnych instalacji wewn trznych, w tym instalacji odprowadzania spalin
z kot owni (stalowy wk ad kominowy) i instalacji wentylacji mechanicznej;

wykonanie wylewek betonowych pod posadzki;

tynkowanie cian wewn trznych (tynki cementowo-wapienne) i zewn trznych (tynki
wapienne), uk adanie glazury, posadzek drewnianych, ceramicznych, malowanie cian,
itd.;

monta u stolarki okiennej - drewnianej o podwy szonej izolacyjno ci cieplnej i
akustycznej, monta u stolarki drzwiowej.

Przebudowa i remont nawierzchni ulic i chod  nikéw w obr bie starego
miasta (A2)

Zadanie obejmuje przebudow i remont nawierzchni ulic i chodnikow starego miasta we

Wschowie i dotyczy wykonanie nawierzchni ulic z kostki granitowej i brukowca, nawierzchni

chodnikéw z kostki granitowej i pyt granitowych, wymian kraw nikdw betonowych na

granitowe. Realizacja zadania wymaga nast puj cego zakresu robét:

rozbiérki fragmentéw nawierzchni ulic i placow wykonanych z materia 6w bitumicznych,
betonowych oraz u lowych, rozbiérki kraw nikow betonowych, rozbiérki chodnikéw
wykonanych z p ytek betonowych i kostki betonowej;

wywozu niezniszczonych elementéw betonowych i ich sk adowanie w celu ich odzysku,
czy ponownego wykorzystania (wbudowania) na ulicach w innych ¢z  ciach miasta,
wymagaj cych naprawy nawierzchni; wywozu zniszczonych elementéw betonowych i
innych materia 6w w celu ich odzysku (np. utwardzanie drog gminnych o nawierzchni
gruntowej po wst pnym przygotowaniu - rozkruszeniu);

rozbiorki istniej cych nawierzchni z kostki granitowej ,10”, ,16” i brukowca ,16-20" cm,
usuni cia warstwy podbudowy z piasku o grubo ci 15-21 cm i ich zast pienie warstw
podbudowy z betonu chudego marki B7,5 o grubo ci od 12-18 cm; usuni cia warstwy
podbudowy z piasku o grubo ci 13-15 cm na chodnikach i zast pienie warstw z
betonu B7,5 grubo ci 10 cm;

uo enia kraw nikow granitowych na awach betonowych, u o enia (prze o enia)
oczyszczonej kostki granitowej i brukowca na podbudowie z betonu B7,5 i
zaklinowanie jej (zaspoinowanie) drobnym kli cem granitowym;

wymiany zniszczonych w azéw ( eliwnych), zasuw i p yt gérnych studzienek
kanalizacyjnych, wodoci gowych i telekomunikacyjnych.
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4.1.3. Modernizacja terenéw zielonych po o onych przy Placu Zamkowym, Placu

Farnym, ul. azienneji ul. Ratuszowej (A3)

Zadanie obejmuje renowacj terendéw zieleni publicznej poo onych w obr bie

historycznego centrum Wschowy: skwerdw na placu Zamkowym, placu Farnym, ul. aziennej

i G ogowskiej-Ratuszowej. Realizacja zadania wymaga nast puj cego zakresu robot:

4.1.4.

wycinki istniej cych nasadze (wierzb i klonéw) z wyrudowaniem korzeni, posadzenie
lip z u yciem przesadzarki (plac Zamkowy), wykopanie istniej cych krzewéw z
przygotowaniem do przesadzenia;

likwidacji istniej cych nawierzchni, w tym likwidacja trawnikow i wywiezienie zb dnych
mas ziemi;

wykonania nawierzchni alejek oraz pasa nawierzchni obrze nej woké skweréw z kostki
granitowej (poza placem Zamkowym);

wykonania instalacji i przy czy, studzienek technologicznych, rozprowadzenia

g éwnych przewodow nawadniania terenu (poza skwerem przy ul. G ogowskiej-
Ratuszowej), monta brakuj cych elementéw systemu nawadniaj cego, rekonstrukcja
studni wraz z monta em pompy z obudow (plac Farny);

osadzenia fundamentdéw pod latarnie i s upkdw rozdzielaj cych wokd skwerdw;
wykonania uzupe nienia gruntu, mikroniwelacji terenu pod nasadzenia i trawniki.
sadzenie uprzednio rozstawionych ro lin z u yciem pod o y specjalistycznych - korekta
rozstawienia, regulacja kszta tu linii brzegowych grup ro lin;

monta u elementéw ma ej architektury (lampy parkowe, awki, kosze, s upki

rozgraniczaj ce)izao enie trawnikéw.

Renowacja elewacji renesansowych kamienicze  k przy Placu Zamkowym
(Ad)

Zadanie obejmuje remont elewacji zewn trznych XVIl-wiecznych mieszcza skich

kamienic przy Placu Zamkowym nr 2, nr 3 i nr 4. Realizacja zadania wymaga nast puj cego

zakresu roboét:

odkopanie cian zewn trznych do poziomu posadowienia aw fundamentowych,
naprawa cian fundamentowych i piwnicznych (usuni cie z uszczonych elementow,
cegie , spoin, uzupe nienie ubytkow), w tym wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;
usuni cie zawilgoconych i zasolonych tynkéw ze cian zewn trznych przyziemia
budynkow (do 1 m n.p.t.) oraz wykonanie tynkéw renowacyjnych w systemie KEIM
Porosan, wykonanie hydrofobizacji cian przyziemia;

usuni cie cz ci zniszczonych tynkéw (odparzonych, odstaj cych od muru) na
pozosta ych elewacjach zewn trznych budynkéw (pow. 1 m n.p.t.), wzmocnienie
strukturalne pozosta ych tynkéw, uzupe nienie ubytkédw w gzymsach i w istniej cej
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ornamentyce oraz wykonanie szpachlowania cian z zastosowaniem renowacyjnej
zaprawy cementowo-wapiennej;
- monta nowej stolarki okiennej (drewnianej), naprawa i konserwacja stolarki drzwiowej;
- malowanie zewn trznych elewacji budynkow farb krzemianow o wa ciwo ciach
hydrofobowych i wysokiej paroprzepuszczalno ci zgodnie z przyj ta kolorystyk .
4.1.5. Renowacja elewacji budynkéw mieszkalnych po o onych przy Placu
Farnym 5, 6 oraz Kili  skiego 3 (A5)

Zadanie obejmuje kolorystyk elewacji trzech budynkéw mieszkalnych: przy placu
Farnym nr 5 i 6 oraz przy ul. J. Kili skiego nr 3 we Wschowie zgodnie z opracowanymi
projektami budowlanymi. Forma i funkcja obiektow nie ulega zmianie. Realizacja zadania
wymaga nast puj cego zakresu robot:

- usuni cia z elewacji nie wykorzystywanych elementow stalowych, wspornikéw, resztek
instalaciji, itp.;

- naprawy b d wymiany obrébek blacharskich, rynien oraz rur spustowych;

- naprawy tynkéw na elewacji budynku w miejscach sp ka cian, rys, odparze tynkow
poprzez ich skucie i zszycie pr tami stalowymi oraz na o enie nowych tynkow;

- wykonanie tynkéw renowacyjnych w miejscach zawilgoce i na cokole budynkow;

- wymian okien na elewacjach frontowych (okna drewniane), napraw i konserwacj
drzwi wej ciowych;

- malowanie elewacji budynkéw farbami krzemianowymi lub sylikonowymi zgodnie z
przyj t kolorystyk ;

- monta pod wietlenia budynkéw (lampy na cienne wspornikowe).

4.1.6. Modernizacja budynku ratusza (A6)

Zadanie polega na wymianie starej stolarki okiennej na Il pi trze i wie y oraz renowacji okien
na poddaszu zabytkowego ratusza. Nowe okna, drewniane o stylistyce odpowiadaj cej
stylowi budynku ratusza zamontowane zostan w tych samych otworach, o tych samych
gabarytach, bez jakiegokolwiek naruszenia elewacji budynku.

4.2. Charakterystyka potencjalnych oddzia ywa rodowiskowych

W rozdziale tym opisano komponenty rodowiska, ktére mog by nara one na
negatywne oddzia ywanie w zwi zku z realizacj planowanych zada inwestycyjnych a tak e
wp yw na warunki ycia i zdrowia ludzi.

4.2.1. Powierzchnia ziemi, gleby

Przedsi wzi cia inwestycyjne zwi zane z rewitalizacj dotycz obiektow budowlanych,
nawierzchni ulic oraz terenéw zieleni. Oddzia ywania na powierzchni ziemiiglebyb d miay
miejsce w trakcie robét i dotyczy b d g déwnie terendw zieleni, gdzie mi dzy innymi
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przewiduje si likwidacj trawnikow i wywiezienie zb dnych mas ziemi. Tereny te zachowaj
swoj dotychczasow funkcj , a zmiany maj na celu podniesienie waloréw estetycznych.

W celu ochrony gleb nale y podj dzia ania polegaj ce na zdejmowaniu wierzchniej,
urodzajnej warstwy gleby, a nast pnie jej ponowne wykorzystanie w tym samym miejscu lub
tam, gdzie to b dzie mo liwe. Odbywa si to powinno w nast puj cy sposob:

- wierzchnia warstwa gleby z terenéw budowy powinna by selektywnie zdejmowana i
osobno sk adowana w celu powtérnego wykorzystania;

- miejsce gromadzenia powinno znajdowa si w jak najbli ej miejsca, sk d zosta zdj ta
warstwa glebowa;

- zebrany materia powinien by gromadzony w pryzmach i zabezpieczony przed
zniszczeniem przez poruszaj ce si pojazdy i maszyny.

4.2.2. Krajobraz

Miasto Wschowa zachowa a redniowieczny uk ad urbanistyczny z fragmentami muréw
obronnych oraz licznymi cennymi zabytkami architektury. Elementy te wraz z towarzysz c
Zieleni tworz niepowtarzalny krajobraz miejski.

Planowana rewitalizacja cz ci zabytkowej staréwki nie wprowadzi adnych zmian
uk adu urbanistycznego, ani zmian w charakterze zabudowy. Celem rewitalizacji jest poprawa
estetyki budynkéw, przebudowa nawierzchni ulic — wprowadzenie naturalnych materia éw w
postaci granitu. Zachowana zostanie réwnie funkcja terenéw zieleni. Zostan one urz dzone
na nowo, w sposob zharmonizowany z otoczeniem.

Niekorzystne zmiany w krajobrazie b d miay miejsce na etapie realizacji i b d
zwi zane z organizacj placéw buddéw, miejscami gromadzenia materia 6w z rozbiorki, ziemi

z wykopow, wyrudowanych drzew. B d to zmiany krétkotrwa e, odwracalne.

4.2.3. Ochrona rodowiska wodnego

Niekorzystne oddzia ywanie na rodowisko gruntowo — wodne mo e wyst pi tylko na
etapie budowy. Istnieje wéwczas mo liwo zanieczyszczenia gruntéw substancjami
ropopochodnymi pochodz cymi ze sprz tu budowlanego i rodkdéw transportu. Niekorzystne
oddzia ywania rodowiskowe mo na wyeliminowa poprzez u ywanie sprz tu sprawnego
technicznie oraz odpowiedni organizacj placu budowy. Na terenie, gdzie trzymane b d
maszyny i urz dzenia budowlane musz by zastosowane odpowiednie zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniem w wyniku rozlewdw i wyciekow (plac utwardzony, zabezpieczony
warstw  nieprzepuszczaln ). Musi by wyznaczone miejsce sk adowania materia éw
niezb dnych do wykonywania robo6t oraz wyznaczone miejsce gromadzenia odpaddw,
rownie niebezpiecznych. Miasto Wschowa jest zwodoci gowane i skanalizowane. Na etapie
budowy b dzie zatem mo liwo poboru wody do celéw technologicznych i sanitarnych oraz
zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitarnych pracownikom. Planowany zakres prac
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rewitalizacyjnych nie wp ynie na zak écenie procesow infiltracyjnych — wielko  powierzchni
biologicznie czynnych nie zmieni si .

4.2.4. Wp yw na jako powietrza, klimat

W trakcie prac budowlanych wykorzystywane b d maszyny i pojazdy emituj ce
zanieczyszczenia powstaj ce podczas spalania paliw silnikowych (tlenek w gla, tlenki azotu
w glowodory, py). Prace ziemne zwi zane z wykopami oraz transportem ziemi mog
powodowa emisje pyow, zwaszcza w okresach pogody bezdeszczowej. Dzia ania

zapobiegaj ce zanieczyszczeniu powietrza to:

zraszane w miar potrzeb terenéw wykopéw, ha d;
- transport materia 6w powoduj cych pylenie pod plandekami;

- odpowiednia organizacja transportu (ograniczenie pr dko ci, okre lenie trasy i czasu

transportu);

- pojazdyisprz t musz spe nia wymogi w zakresie dopuszczalnych pozioméw emisji

spalin, atak e musz by utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym.

W budynku Collegium Jezuickiego zlokalizowana zostanie kot ownia z kot em gazowym o
mocy 108 kW opalanej gazem ziemnym GZ-41. B dzie to dodatkowe rdd o emisji, lecz nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm emitowanych substanciji.

Na lokalne warunki klimatyczne sk ada si wiele czynnikow. S to: pokrycie i u ytkowanie
terenu, obecno  wdd, a tak e stan czysto ci powietrza atmosferycznego. Omawiany
fragment terenu to zwarta zabudowa miejska, ci gi komunikacyjne oraz ziele .

Tereny zabudowane cechuje podwy szona temperatura, utrudnione przewietrzanie
terenu, natomiast ci gi komunikacyjne mimo, e cz stos rdéd em zanieczyszcze , stanowi
réownie lokalne korytarze uatwiaj ce przewietrzanie miasta. Ulice usytuowane na
przewa aj cych kierunkach wiatrow wprowadzaj na tereny zabudowane powietrze z teren6w
otwartych. Du  rol w kszta towaniu klimatu odgrywa ziele , ktéra oddzia ywuje na zmian
w asno ci termicznych i wilgotno ciowych powietrza (mniejsze amplitudy dobowe temperatur,
wi ksza wilgotho  powietrza), na sk ad chemiczny (dzia anie aerosanitarne) oraz pionowy i
poziomy ruch powietrza. Planowana rewitalizacja fragmentéw staréwki nie wp ynie
negatywnie na aden z czynnikow kszta tuj cych lokalne warunki klimatyczne.

4.2.5. Ochrona przed ha asem

Przedsi wzi cia zwi zane z rewitalizacj dotycz budynkéw mieszkalnych, ratusza (obiekt
zwi zany z pobytem ludzi), Collegium Jezuickiego (budynek nieu ytkowany), przebudowy
nawierzchni ulic. S to obiekty zlokalizowane w centrum miasta. W ka dym przypadku w
czasie trwania robot b dzie mia a miejsce pewna uci liwo zwi zana z haasem. W czasie
prowadzenia prac remontowych w wyniku wykorzystywania ci kiego sprz tu budowlanego
oraz pojazdow transportowych b dzie emitowany ha as oraz wibracje. Ha as generowany w
trakcie budowy na poziomie 70-80 decybeli b dzie znacz co oddziaywa na otaczaj ce
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tereny w odleg o ci do 50 metrow od miejsca budowy. B d to jednak oddzia ywania zmienne
w czasie, krotkotrwa e i odwracalne.

Dzia ania zapobiegaj ce uci liwo ci akustycznej to:
- odpowiedni terminarz rob6t (praca w ci gu dnia, najcz ciej jednozmianowa);
- odpowiednia organizacja transportu (ograniczenie pr dko ci, okre lenie tras);
- pojazdyisprz t musz spe nia wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomow emisji
ha asu, atak e musz by utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym.

4.2.6. Gospodarka odpadami

Podczas prowadzenia prac remontowo - budowlanych b d powstaway: odpady
niebezpieczne (oleje i smary z maszyn, opakowania zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi); odpady inne ni niebezpieczne (opakowania, kartony, palety drewniane,
papier, plastik, opakowania po artyku ach spo ywczych i napojach, odpadki spo ywcze);
odpady oboj tne (gleba i grunt z wykopow). Gospodarowanie odpadami powinno by zgodne
z ustaw o odpadach.

- Odpady niebezpieczne — ka dy rodzaj zgodnie z obowi zuj cymi przepisami powinien
by magazynowany oddzielnie, a transport do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania
powinien si  odbywa z zachowaniem przepiséw obowi zuj cych przy transporcie
materia 6w niebezpiecznych.

- Odpady inne ni niebezpieczne powinny by gromadzone selektywnie w pojemnikach
usytuowanych na terenie placu budowy i wywo one przez koncesjonowane firmy

- Gleba i grunt z wykopow. Urodzajna warstwa gleby powinna by zgromadzona
oddzielnie, a po zako czeniu robo6t wykorzystana. Nadmiar innych gruntéw z wykopu
nale y wywie w celu odzysku na sk adowisko odpaddéw komunalnych w Tylewicach.

4.2.7.Wpyw naro norodno  biologiczn , flor ifaun

Podczas realizacji prac remontowo - budowlanych mo e doj do usuni cia ro linno ci
koliduj cej z miejscami realizacji inwestycji. Mechanicznym uszkodzeniom mog ulec pnie
drzew oraz p ytko usytuowane korzenie. Planowana rewitalizacja terendw zieleni wi e si z
planowym usuni ciem ro linno ci, w miejsce ktérej zostanie wprowadzona nowa. Ww.
dzia ania na etapie realizacji b d miay niekorzystny wp yw na faun zwi zan z tymi
miejscami. Z chwil uporz dkowania terenu nast pi stabilizacja i odbudowa rodowiska
biotycznego. Dzia ania zapobiegaj ce negatywnym oddzia ywaniom rodowiskowym to:

- ochrona drzew przed mechanicznym uszkodzeniem (os ony, ogrodzenia) - powinno si
chroni obszar odpowiadaj cy powierzchni rzutu korony drzewa powi kszony o 20%,
gdy taki zasi g maj korzenie zaopatruj ce drzewo w wod i sk adniki od ywcze;

- w przypadku zaistnienia kolizjinale yd y do przesadzania drzew a nie ich
wycinania,
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- planowan wycink drzew i krzewow na terenach zieleni nale y wykona jesieni lub

wczesn wiosn poza okresem wegetacyjnym i okresem | gowym.

Planowane prace nie b d miay wp ywu na rodowisko biotyczne ani na przyrodnicze
obszary chronione w zasi gu powi za funkcjonalnych, opisanych w rozdziale ,Stan i
funkcjonowanie rodowiska przyrodniczego”. Z rewitalizacj wi e si tylko poprawa estetyki,
poprawa stanu technicznego obiektow oraz przebudowa istniej cej zieleni.

4.2.8. Wp yw na zabytki i dobra materialne

Celem rewitalizacji jest mi dzy innymi odnowa zabytkowych fragmentéw miasta.
Spo réd obiektéw planowanych do rewitalizacji cz znajduje si  w rejestrze zabytkow
(kolegium jezuickie, kamieniczki na placu zamkowym, ratusz), natomiast trzy budynki
murowane — w ewidencji zabytkéw. Wszystkie przedsi wzi cia znajduj si w granicach
obszar6w chronionych na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, obejmuj cych zespd
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wschowy oraz krajobrazow stref ochrony
konserwatorskiej obejmuj ¢ pas o szeroko ci 1 km wokd wymienionego zespo u. Wykonane
prace rewitalizacyjne wpyn na popraw estetyki oraz stanu technicznego obiektéw.
Prowadzone prace nie spowoduj haruszenia débr materialnych.

4.2.9. Wp yw na warunki  ycia i zdrowie ludzi

Rewitalizacja to proces przemian przestrzennych, spo ecznych i ekonomicznych w
zdegradowanych cz ciach miast, przyczyniaj cy si do poprawy jako ci ycia mieszka cow,
przywrécenia adu przestrzennego oraz do o ywienia gospodarczego i odbudowy wi zi
spo ecznych. Oznacza to, i rewitalizacja sama w sobie sk ada si z kilku p aszczyzn. Nie jest
to jedynie renowacja czy modernizacja istniej cej zabudowy, ulic, czy zieleni. Zadaniem
rewitalizacji jest przede wszystkim odwrécenie negatywnych trendéw, takich jak degradacja
przestrzeni, wyst powanie patologii spo ecznych, zanik funkcji obszaru czy brak
dostosowania tych funkcji do potrzeb mieszkaj cych na tym obszarze ludzi lub znajduj cych
si tam jednostek gospodarczych. Rewitalizacja jest wi ¢ procesem naprawczym, ktéry
zawiera w sobie szereg dziaa , takich jak modernizacja istniej cego zagospodarowania,
adaptacja nowych funkcji do istniej cych w danym obszarze potrzeb, dzia ania zwi zane z
rozwojem handlu, us ug oraz przywrécenie rownowagi Yycia spo ecznego.

Oczekuje si , e realizacja poszczegdllnych zada uj tych w programie rewitalizacji w
okresie d ugofalowym doprowadzi do trwa ego 0 ywienia gospodarczego miasta, powstania
nowych miejsc pracy, poprawy bezpiecze stwa mieszka céw oraz zmniejszenia kr gu oséb
zagro onych wykluczeniem spo ecznym. Efekty te mo na uto samia z pozytywnym wp ywem

na warunki ucia i zdrowia ludzi.

4.2.10. Transgraniczne oddzia ywanie na rodowisko
Skala, zakres oraz stosowane technologie przy realizacji planowanych przedsi wzi  nie
spowoduj transgranicznego oddzia ywania ha rodowisko.
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4.3. Alternatywne rozwi zania

Niniejsza prognoza nie przewiduje dodatkowej analizy alternatywnych rozwi za
minimalizuj cych lub eliminuj cych zagro enia rodowiska przewidywanych w programie
przedsi wzi i dziaa w sferze przestrzennej, gospodarczej i Spoecznej, poniewa
zastosowane rozwi zania czyni zado  zasadom ochrony rodowiska, s zgodne z
przepisami prawa, a opis dziaa ograniczaj cych wyst puj ce i potencjalne uci liwo ci jest

rozwini ciem zasad ochrony rodowiska ustalonych w programie.

4.4. Zmiany aktualnego stanu  rodowiska w przypadku braku
programu

Odst pienie od realizacji programu pog bi istniej ce problemy w ka dej z analizowanych
sfer, co niew tpliwie wp ynie negatywnie na rozwoj ca ego miasta. | tak w sferze przestrzennej
mo e nast pi dalsza degradacja zasobow mieszkaniowych, terendw zielonych i terenéw
komunikacyjnych, a wi ¢ ogolnej estetyki miasta i jego stanu sanitarnego.

Mo e to mie negatywny wp yw na pobudzanie aktywno ci ekonomicznej mieszka cow,
przyci ganie inwestoréw z zewn trz, co mo e skutkowa wzrostem bezrobocia, a tym samym
konieczno ci  wydatkowania wi kszych rodkéw z funduszy publicznych na oson
materialn  najubo szych. Sytuacja taka mo e spowodowa wzrost przest pczo ci i w

konsekwencji dalsze wyludnianie si tejcz ci miasta.

4.5. Metody analizy realizacji postanowie projektowanego
dokumentu

W celu monitorowania realizacji programu i jego skutkéw przewidziano system kontroli
realizacji poszczegolnych przedsi wzi  okre laj ¢ zestaw parametrow — wska nikéw w
ramach monitoringu rzeczowego (wska niki ilo ciowe: produktu i rezultatu oraz wska niki
jako ciowe — opisowe: oddzia ywania). Monitoring finansowy obejmie okresowe raportowanie
poszczegllnych zada oraz ocen sprawno ci wydatkowania na nie rodkéow.

Poniewa zakada si, e cz projektéw b dzie wspo finansowana ze rodkéw Unii
Europejskiej ocena realizacji powinna dotyczy : stanu przed realizacj Programu, w po owie
okresu realizacji i po zako czeniu. W ramach tej oceny przewiduje si , e po zako czeniu
danego projektu, przez dwa kolejne lata — w systemie rocznym — sporz dzane b d raporty

celem weryfikacji rzeczywistych i planowanych wska nikéw oddzia ywania.
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STRESZCZENIE

Rewitalizacja to proces przemian przestrzennych, spo ecznych i ekonomicznych w

zdegradowanych cz ciach miast, przyczyniaj cy si do poprawy jako ci ycia mieszka cow,

przywrocenia adu przestrzennego oraz do o ywienia gospodarczego i odbudowy wi zi

spo ecznych.

Wschowa to miasto XIIl — wieczne. Do dzi zachoway si redniowieczne za o enia
urbanistyczne centrum miasta. Tute skupiaj si najcenniejsze zabytki, ktore
wymagaj rewitalizaciji.

Gmina Wschowa pod] a decyzj dotycz c rewitalizacji starego miasta i opracowa a
Lokalny Program Rewitalizacji, ktory od 2005 r. by konsekwentnie realizowany.

W 2009 r. skorygowano granice obszaru obj tego planowan rewitalizacj na lata
2009-2013, koncentruj c¢ si na staréwce w obr bie muréw obronnych. Priorytet
nadano zadaniom realizowanym w sferze przestrzennej wyznaczaj c nast puj ce
zadania:
Al.odbudowa budynku Collegium Jezuickiego we Wschowie,
A2. Przebudowa i remont nawierzchni ulic i chodnikéw w obr bie starego miasta,
A3. Modernizacja terenow zielonych po o onych przy Placu Zamkowym, Placu
Farnym, ul. aziennej i ul. Ratuszowej,
A4. Renowacja elewacji renesansowych kamieniczek przy Placu Zamkowym,
A5. Renowacja elewacji budynkéw mieszkalnych po o onych przy Placu Farnym
5, 6 oraz ul. Kili skiego 3,
A6. Modernizacja budynku ratusza.
Rewitalizacja w przypadku budynkéw b dzie wi zaa si z pracami remontowo —
budowlanymi, w przypadku ulic z demonta em starych i budow nowych nawierzchni z
kamienia granitowego, w przypadku zieleni planuje si  gruntown przebudow , z
cz ciowym wykorzystaniem niektorych ro lin.

Obszar obj ty programem jest w pe ni uzbrojony; m.in. zwodoci gowany i
skanalizowany (sie kanalizacji sanitarnej i deszczowej) oraz zgazyfikowany (gaz
ziemny).

Teren le y poza przyrodniczymi obszarami prawnie chronionymi. w cz ci obj tej
programem rewitalizacji znajduj si 2 pomniki przyrody.

Potencjalne zagro enia dla rodowiska zwi zane z planowana rewitalizacj mog mi
miejsce tylko w fazie realizacji (ha as i zanieczyszczenie powietrza zwi zane z prac
sprz tu, zanieczyszczenie rodowiska gruntowo-wodnego w przypadku wycieku
substancji ropopochodnych z pracuj cych maszyn, wytwarzanie odpaddw i ciekow w
miejscu wykonywanych prac, negatywny wp yw na faun podczas przebudowy terenéw
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zieleni). Dzia ania zapobiegaj ce tym oddzia ywaniom to: prawid owa organizacja placu

budowy, sprawny technicznie sprz t, odpowiedni terminarz robot).
Planowana rewitalizacja cz ci zabytkowej starowki nie wprowadzi adnych zmian uk adu
urbanistycznego, ani zmian w charakterze zabudowy. Celem rewitalizacji jest poprawa
estetyki budynkow, przebudowa nawierzchni ulic — wprowadzenie naturalnych materia 6w w
postaci granitu. Zachowana zostanie rownie funkcja terendw zieleni. Zostan one urz dzone
na nowo, w spos6b zharmonizowany z otoczeniem. Niekorzystne oddzia ywania b d miay
miejsce tylko na etapie realizacji.
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Rozporz dzenie Ministra rodowiska z dnia 9 wrze nia 2002 r. w sprawie standardéw jako ci gleby
oraz standardow jako ci ziemi (Dz.U. Nr 165 poz. 1359).

Rozporz dzenie Rady Ministrow z 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nale y spe ni przy
wprowadzaniu ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
rodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984).

Rozporz dzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2004 r. w sprawie okre lenia rodzajow przedsi wzi

mog cych znacz co oddziaywa na rodowisko oraz szczegd owych uwarunkowa zwi zanych z
kwalifikowaniem przedsi wzi cia do sporz dzenia raportu o oddzia ywaniu na rodowisko (Dz.U.

Nr 257, poz. 2573, z p6 n. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880, z p6 n. zm.).
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z p6 n. zm.).

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. 0 zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le nych (Dz.U. Nr 237, poz.
1657).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251, z p6 n. zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony rodowiska (tj. Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150).

Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - prawo ochrony rodowiska, ustawy o
odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw. (Dz.U. Nr.100, poz.1085, z p6 n. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6 n. zm.).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le nych
(ti. Dz.U. z 2004 nr 121, poz. 1266, z p6 n. zm.).

Ustawa z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o0 udost pnieniu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227
z p6 n.zm.).
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POWIAZANIA FUNKCJONALNE
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